vy Comune di Veggiano

Provincia di Padova
35030 — Piazza F.Albertin. 1
Codice Fiscale 80010290288 — P. Iva 02180560282

Ufficio Lavori Pubbilici

STIMA ECONOMICA DI UN ALLOGGIO COMUNALE
UBICATO IN VIALE DELLA MEMORIA N.1 A VEGGIANO (PD)
ALL'INTERNO DEL P.D.L. DENOMINATO “LA ROTONDA"

Sede: P.zza F.Alberti n. 1 - 35030 VEGGIANO (PD) — Tel. 049 5089005 — Fax. 049 5089025
codice fiscale 80010290288 - p.IVA 02180560282 - Sito internet: www.comune.veggiano.pd.it - Indirizzo PEC: veggiano.pd@cert.ip-veneto.net
Convenzione con i Comuni di Veggiano — Rovolon - Cervarese Santa Croce - Sede Ufficio c/lo Comune di Rovolon (PD) - P.zza Marconi n. 1
tel. 049/9910017 Orario di ricevimento: Orario di ricevimento: Lunedi dalle ore 8:30 alle ore 12:30 - mercoledi dalle ore 15:30 alle ore 17:30
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SCHEDA RIASSUNTIVA

Scopo della valutazione:

Data di riferimento della

valutazione:

Indirizzo:

Descrizione:

Identificativi catastali:

Valore di stima:

Stima economica di un alloggio comunale in loéalWeggiano

capoluogo.

25.06.2020

Viale della Memoria n.1/3 - Veggiano

L'immobile oggetto di stima si trova in una zonasidenziale
attualmente in costruzione all’interno di un piadb lottizzazione
denominato “La Rotonda” in comune di Veggiano.

Catasto TerrefComune diVeggiano

Il lotto € ubicato al Fogli® mapp.lel368sub3 e sub9.

€ 54.000,00
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1. OGGETTO E SCOPO DELLA VALUTAZIONE
Oggetto della valutazione e un alloggio di progrietomunale in localita Veggiano
capoluogo, all'interno del Piano di Lottizzaziorfgéd.L.) denominato “La Rotonda”, con lo scopo

di stimarne il prezzo di vendita.

2. UBICAZIONE

I comune di Veggiano si estende lungo il confire la provincia di Padova e quella di
Vicenza; confina con i comuni di Mestrino, SaccapdgCervarese S. Croce, Grisignano e
Montegalda.

Il territorio comunale € costituito soprattutto dpazi rurali e da molte aree verdi che
seguono il corso dei fiumi Tesina e Bacchigdip queste due vie di comunicazione hanno da
sempre influenzato le vicende storiche e I'evoloeidel territorio.

Dal punto di vista demografico il Comune di Veggidma conosciuto negli ultimi anni una
forte espansione. La popolazione residente e imfasciuta dai 2.912 abitanti del 2001 ai 4.719 de
2016 (+62%).

L’'immobile oggetto di stima e ubicato in viale delMemoria n.1, all'interno del centro
abitato “Veggiano — capoluogo” ed e facilmente raggibile dal centro del paese percorrendo la
strada comunale denominata “viale della Memoriakml 2+300 della strada provinciale n. 51
“Pedagni” che in tale tratto assume il nome di ‘SigAntonio”.

Attraverso la S.P. n. 51 si raggiunge agevolmeat8.R. 11 ‘Padana Superiore’ e il casello
autostradale di Grisignano di Zocco, mentre proseda verso Mestrino si pu0 accedere
facilmente, attraverso il quartiere Chiesanuovagaltorio comunale di Padova o alla tangenziale
ovest (Corso Australia) che porta ai principaliedasutostradali.

L’alloggio si trova in una zona servita da mezzirdsporto pubblico a percorso extraurbano
e dotata di tutti i principali servizi pubblici (8ale, Municipio, Chiesa, Ufficio Postale, Ambulator

medici, attivita commerciali, ecc...).

Pagina 4 di 12




%
i

37 Valdastico

SP21
Vangimuglio

~
Sarmegu\

Fiumicello
(ajﬁ"- podarsego

Tavo
Villafranca { { SantAndrea
3 SP12 Paddvans SPAY f Villano
‘--.‘_ Camposary
x | Terraglione
Secula B85 n0. ‘.' )
¥ i achigh
X Grlw;r’lru':a\-ﬁK N drin eschigiiano
qJare 3 di Zoceo, B Mezzavia !/ codiverria
)
Colre | Taggi di Sopra L nies
. \ ragni
& Rorichi,di Campanile \
Longare-Montegaidel Arlesega .
ongare-Mantegideiia . e de, Lissaro Vi et
| ° Taggl di Sotto 4 i -
° — L
; A . e 2 . 4
| Ghiziole b T — . /Mejaniga
L} " [ ] Veggiano “SAd-Podovo Ovest ~—f i
? Montegaldg o Fopiaroita Padcva;avest !
| | * ¢ e Mestrino Bosco : = qulg\:jgodarre'e Peraga
\ : ° Tongenziaie Nord diPadoymite, e
- 3 o Sant'Antonio = h
nero 'll Montegaldellag o o o 0o 0 0 @ 0 0° = Torre™
] 'Santa Marla o Sacrg Cu}gre ’
i - diveggiano <P13dir Aubana FE8 . Eue
A3 s L s P
I r h Canton delta Sang lgnn‘ll? Arcella
] P20 Mjconw Brentelle di N—_ |
Sopra ||) Noventa Padavana
co diNanto ff San Marco 1 | \
| Cave ! |
! Lris Padova Stanga San Gregorio || i
Fossona Saccolongo 1 di Camin X
Pralungo A Camin ¥
- SP38dir Brusegana ¥ 4 / Forcellini 3
\t‘-ﬂﬂ.fl:lamn.? Vicenting Selvazzano Tentarols eropor { Corse 3;5-”' Uil
K Py Y
4 Dentro Al e Madonna Pellegrina [iterporto
Bastia VG gifeat? Jdt Padovo 1
! { e ¢ Paltana Padova Jong Industriale
Feriole » y 5 [ &
3‘|ﬂ e g L L/ \ Voltabarozzo \Granze di Camin
§ San Biagio 55250 iSant'Agosting;
i i i B « Vg Adniatica Rencaglia
| ressed L ¢ [}
| ? = J Mandria, t Vi embo - QuxeSalbord Ponte.sary Lanne.
i Rovelon Trepontl MOnterssso r ! g "T1 Rio W
I Carbonara d 5 Mandriola "= Nlcolo:
; d Abano Terme i Saiboro 4
# 4l Monteartone [ }
villa Tramonte = 4 ~ \ -
> =
/ ()
z §.,
: =
>
'
% =
W [
% , 4
9 / I Via Squazzina
2

eqll %

nt
Nia deal! Fria"™

Pagina 5 di 12

Figura 2 — Individuazione dellimmobile oggettostima




3. INQUADRAMENTO URBANISTICO
L’edificio ricade, in base al vigente Piano deglidrventi, in ambito classificato come zona
residenziale di tipo C2-8 residenziale di esparesimedi tavola 2.5 del P.1.).

L’'area non e soggetta a vincolo ambientale-paestiggiai sensi del D.Lgs 42/2004 e ss.mm.

Lo
Sy

Figura 3 - Tavola 2.5 P.I. Comune di Veggiano

4. DESCRIZIONE DEL BENE:

L’immobile oggetto della perizia di stima é ubicaiiinterno dell’edificio denominato “A”
lotto C2.8bis.1 ai sensi della Convenzione perdasione di area edificabile destinata a E.R.P.
(edilizia residenziale pubblica) nel piano di Ipt&zione denominato "la Rotonda" ai sensi art87 -
dellex Legge 28.01.1977 n. 10 e ss.mm., stipulatalata 16.06.2005, a rogito del Notaio Giorgio
Fassanelli Rep. n. 65156 Racc. n. 23394.

L’alloggio suddetto € stato acquisito al patrimomidisponibile comunale con atto in data
24.09.2007 Numero di repertorio 69307/25984 a coyitaio Giorgio Fassanelli di Padova.

Il complesso edilizio nel quale e inserito 'allegge costituito da n. 4 unitd immobiliari
destinate ad uso civile abitazione.

Il fabbricato condominiale denominato condominidadificio A", costituito da piano terra,
primo e secondo, é stato edificato dalla Societald&dige Costruzioni S.p.A." in forza del

Pagina 6 di 12




Permesso di Costruire n. 42/05 rilasciato dal caandnVeggiano in data 12 settembre 2005 a

seguito di domanda pervenuta al detto comune ia 2&t01/2005, al quale € seguita denuncia di
inizio di attivita edilizia in variante presentatadata 6 aprile 2007 - pratica n. 45/2007 - prot.
3765. Per detto fabbricato € stata presentata ta 22 giugno 2007 richiesta di certificato di
agibilita e lo stesso é stato dichiarato abitaipildata 25 luglio 2007.

Foto 1 - Vistadasud

Foto 2 - Vista da ovest
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L’alloggio & ubicato al primo piano. Dal vano scatanune si accede direttamente al locale
soggiorno-pranzo dal quale, tramite un disimpegnaccede al locale bagno cieco, ad un piccolo
ripostiglio e alla camera da letto matrimoniale.

| pavimenti sono stati realizzati con piastrellegnes porcellanato; le soglie e i davanzali in
marmo. | serramenti esterni sia di finestre chpattefinestre sono realizzati in legno ad una o piu
ante verniciati con vetrocamera e dotati dei norraetessori. Gli scuri, ad anta, sono del tipo
ripiegabile costituiti da perline in legno massicci

Le porte interne sono munite di cassaporta in leggotelaio mobile in legno rivestito in
laminato. Il portoncino d’ingresso, cm. 90 x 210uadanta, € blindato con pannello di rivestimento
interno in legno.

La tinteggiatura interna € del tipo con idropittis@milavabile a tinte tenui a due mani
mentre quella esterna con graffiato tipo “Venezia”.

| bagni, rivestiti con piastrelle in gres porcelém sono dotati di accessori in porcellana
dura con miscelatori e rubinetterie.

Sia le acque bianche che le acque nere scaricamitérpozzetti e caditoie con tubazioni in
pcv di diametro opportuno alla rete della fognajubablica di tipo separato.

Le pavimentazioni esterne sono in masselli auta@alot.

La dotazione impiantistica € stata realizzata tigpelo le normative vigenti all’epoca della
costruzione. L'impianto di riscaldamento € autonaron corpi scaldanti in acciaio.

Il garage abbinato allappartamento € ubicato ahpiterra ed € dotato di basculante in

doppia lamiera zincata verniciata con interpositaiste.

5. DATI CATASTALI
L’immobile € individuato al Foglidb particellal1l368 del Catasto Terreni del Comune di

Veggiano
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Figura 4 - Estratto di mappa catastale C.T. CondiMeggiano Fo

glio 5 — particella 1368

L’abitazione e il garage abbinato sono individa@atsub 3 e 9 rispettivamente.

L'unita immobiliare

Y

e classificata nella categokatastale A/2 (Abitazioni di tipo civile) con

superficie pari a 55 mq e rendita di euro 232,4éntme il garage € classificato nella categoriaeC/6

ha superficie pari a 16 mq.

Comune Serione Foglio Particella Tipo mappale del:
VEGGIANO 5 1368 227820
Sub UBICAZIONE via/piazza n°civ Piani Scala Int. DESCRIZIONE
1 VIALE DELLA MEMORIA SNC T ABITAZIONE
2 VIALE DELLA MEMORIA SNC 1 ABITAZIONE
3 VIALE DELLA MEMORIA SNC 1 ABITAZIONE
4 |VIALE DELLA MEMORIA SNC 1 ABITAZIONE
5 VIALE DELLA MEMORIA SNC 2 ABITAZIONE
6 | VIALE DELLA MEMORIA SNC 2 ABITAZIONE
7 VIALE DELLA MEMORIA SNC T AUTORIMESSA
8 VIALE DELLA MEMORIA SNC T AUTORIMESSA
9 VIALE DELLA MEMORIA SNC T AUTORIMESSA
10 |VIALE DELLA MEMORIA SNC T AUTORIMESSA
11 |VIALE DELLA MEMORIA SNC T AUTORIMESSA
12 |VIALE DELLA MEMORIA SNC T AUTORIMESSA
13 |VIALE DELLA MEMORIA SNC T-12 B.C.N.C.ATUTTII SUB (INGRESSO PEDONALE -
CORTILE - VANO SCALA - INGRESSO CARRAIO -
CORSIAAUTQO)

Figura 6 - Elenco dei subalterni
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Figura 7 - Elaborato planimetrico dimostrazionafiga subalterni

Dati della richiesta Comune di YEGGIANO ( Codice: L710)
Provincia di PADOVA
Catasto Fabbricati Foglio: 5 Particella: 1368 Sub.: 3
Unita immobiliare
N. DATIIDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 5 1368 3 A2 1 3 vani Totale: 55 m? Euro 232,41 Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
Totale escluse aree superficie.
scoperte®*: 52 m?*
Indirizzo [VIALE DELLA MEMORIA SNC piano: 1;
effettuata con prot. n. PD0295459/2008 del 28/10/08 - -
Notifica Partita Mod.58
INTESTATO
N | DATI ANAGRAFICI | CODICE FISCALE | DIRITTI E ONERI REALI
1 | COMUNE DI VEGGIANO con sede in VEGGIANO | 80010290288* | (1) Proprieta’ per 1/1
ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 24/09/2007 Nota presentata con Modello Unico in atti dal 09/10/2007 Repertorio n.: 69307 Rogante: FASSANELLI GIORGIO Sede: PADOVA

DATI DERIVANTI DA

Registrazione: Sede: COMPRAVENDITA (n. 27402.1/2007)

Figura 8 - Visura catastale per immobile sub 3

Dati della richiesta Comune di VEGGIANO ( Codice: L710)
Provincia di PADOVA
Catasto Fabbricati Foglio: 5 Particella: 1368 Sub.: 9
Unita immobiliare
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Miero | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 5 1368 9 C/6 2 15 m? Totale: 16 m* Euro 26,34 Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
superficie.
Indirizzo |VIALE DELLA MEMORIA SNC piano: T:
Notifica in corso con prot. PD0295463/2008 del 28/10/2008 [Partita [- [Mod.58 [-
INTESTATO
N. J DATI ANAGRAFICI | CODICE FISCALE I DIRITTI E ONERI REALI
| |COMUNE DI VEGGIANO con sede in VEGGIANO | 80010290288* | (1) Proprieta’ per 1/1
ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 24/09/2007 Nota presentata con Modello Unico in atti dal 09/10/2007 Repertorio n.: 69307 Rogante: FASSANELLI GIORGIO Sede: PADOVA

DATI DERIVANTI DA
Registrazione: Sede: COMPRAVENDITA (n. 27402.1/2007)
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Figura 9 - Visura catastale per immobile sub 9

6. CONSISTENZA
Sono di sequito riportate le superfici nette deialoriportate negli elaborti di progetto del
Permesso di Costruire e il coefficiente di omogexretione per il calcolo della superficie lorda

commerciale.
Codice vano | Destinazione d'uso S. utile coeff. | S. comm
1 soggiorne-pranz( mqg | 23,00 1,0C 23,0(
2 letta mqg | 14,0¢ 1,0C 14,0¢
3 bagnc mg 5,11 1,0C 5,11
4 disimp mq 1,5€ 1,0C 1,5€
5 rp. mq 1,5€ 1,0C 1,5€
mq | 45,29
6 terrazz( mq 7,62 0,3C 2,2¢
7 garag mg | 15,1¢ 0,5C 7,5¢
mqgq | 71,19
8 muri perimetral mq 3,2¢ 1,0C 3,2¢
9 muri perimetrali in comunior | mq 6,12 0,5C 3,0¢€
61,51

Totale sup. netta calpestabile: 45,29 mq (oltmegel5,16 del garage).
Totale sup. lorda omogeneizzata: 61,51 mq.

7. STATO DI MANUTENZIONE

Si tratta di un immobile di recente costruzionanduin normale stato di manutenzione.

8. VALUTAZIONE DELL'IMMOBILE
Ai fini della determinazione del valore di mercalel bene oggetto di stima e stata effettuata
In considerazione del contesto urbanistico in Gieh risulta inserita (recente piano di
lottizzazione residenziale conforme ai moderni géad urbanistici), si ritiene che un valore di
mercato corretto, valutata la presenza di un ub&gno cieco e della situazione di crisi del mercato

immobiliare, sia pari aduro 54.000,00

Veggiano li, 25.06.2020

F.to IL RESPONSABILE
AREA GESTIONE DEL TERRITORIO
Geom. Oscar Carraro
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